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Offentliche Bekanntmachung

Forderrichtlinie nach § 164a Baugesetzbuch und Nr. 5.3.3 (2) a)
Stadtebauforderungsrichtlinie Niedersachsen im Rahmen der stiadtebaulichen
GesamtmaBnahme: Lebendige Zentren ,,Hameln Altstadt und Weserufer

Der Rat der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am 27.09.2023 die Neufassung der
kommunalen Forderrichtlinie — Hameln Altstadt — auf Grundlage des § 164a BauGB i. V. m.
Nr. 5.3.3.1 (5) Buchstabe c) der Stadtebauférderungsrichtlinie beschlossen.

Weitere Informationen zur Forderung und zum Antragsverfahren finden Sie unter:

Stadtebaulicher Denkmalschutz - Stadtportal der Rattenfangerstadt Hameln

Forderrichtlinie:

Forderrichtlinie ,Hameln Altstadt® der Stadt Hameln fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen an Wohn- und Geschiftsgebduden innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung der Stadt Hameln iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes , Altstadt vom 01.10.2014.

Praambel

Hamelns Altstadt ist geprdgt durch seine historische Bausubstanz und Kkleinteiligen
Grundstiicksstrukturen, deren Erhaltung, Pflege, Instandsetzung und Weiterentwicklung
besondere bauliche, gestalterische, denkmalpflegerische, planerische und finanzielle
Anforderungen an die Eigentiimer, Planer und Entscheidungstriger in der Stadt Hameln
stellt.

Mit Aufnahme des Sanierungsgebietes "Altstadt“ in das Stadtebauforderprogramm Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne stehen im Rahmen der
Stadtebauforderung von 2015 bis 2030 Fordermittel fir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sinne des Denkmalschutzes und des Ensembleschutzes an
privaten Wohn- und Geschiftsgebduden im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes unter
MaBgabe des § 164 a Baugesetzbuch (BauGB) und der Stidtebauforderungsrichtlinie des
Landes Niedersachsen (R-StBauF) zur Verfiigung.

Das Stadtebauférderprogramm Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne soll helfen, den anstehenden Strukturwandel in Stadt- und Ortsmitten besser zu
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bewaltigen. Ein wichtiges Augenmerk liegt dabei auf der Weiterentwicklung der historischen
Altstadte unter besonderer Beriicksichtigung des stadtebaulichen Denkmalschutzes. Vor
diesem Hintergrund gilt es die Stadt Hameln als Handels-, Kommunikations-, Bildungs- und
Tourismuszentrum zu attraktiveren, um den aktuellen Anforderungen gerecht zu werden und
den Stadtkern als zentralen Versorgungsbereich und multifunktionalen Standort zu
revitalisieren und zukunftssicher weiterzuentwickeln.

GemaB Nr. 5.3.3.1 Abs. (5) Buchstabe ¢) der R-StBauF kann die Stadt Hameln Zuwendungen
fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmafSnahmen als Forderpauschale gewahren. Die
Forderung kann als Pauschalierung auf Grundlage dieser stadtischen Forderrichtlinie oder im
Rahmen einer Kostenerstattungsbetragsberechnung erfolgen.

Der Geltungsbereich dieser Forderrichtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
SAltstadt“- im Weiteren ,Fordergebiet” genannt - raumlich beschrankt (Anlage 1).

Die Stadt Hameln fordert im Rahmen ihres jahrlichen MaBnahmenprogramms, auf
schriftlichen Antrag des Eigentiimers, Modernisierungs- und InstandsetzungsmafSnahmen an
Wohn- und Geschiftsgebauden im Fordergebiet, im Sinne von Ziffer 5.3.3.1 Absatz (5)
Buchstabe c) der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in der
jeweils giiltigen Fassung (zuletzt R-StBauF 2022). Die Forderung dient der Erreichung der
Ziele und Zwecke der stadtebaulichen GesamtmafBnahme ,,Hameln Altstadt und Weserufer
und schafft Anreize fiir weitere private Folgeinvestitionen im Foérdergebiet.

§ 1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

(1) Die Forderung verfolgt den Zweck der Sicherung der vorhandenen Bausubstanz
(Sanierung und Modernisierung) und der damit verbundenen Aufwertung des Stadtbildes
im oOffentlichen Raum. Der historische Stadtkern ist als Gesamtkomposition von
besonderer stadtebaulicher und architektonischer Bedeutung.

(2) Weiterhin soll die Forderung Mafnahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch des
Gebaudebestandes verringern, damit den Ausstof Kklimaschadlicher Emissionen
begrenzen, und zur Verbesserung des Wohnumfeldes im Sinne der Anpassung an die
Folgen des Klimawandels beitragen.

(3) Rechtsgrundlagen der Forderung sind das Sanierungsrecht nach dem Baugesetzbuch,
insbesondere § 177 BauGB sowie das Stadtebauférderungsrecht nach den §§ 164a und 164b
BauGB, in Verbindung mit der Stadtebauforderrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-
StBauF).

(4) Die Stadt Hameln stellt fiir die Forderung der privaten Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafBnahmen ein Budget aus den verfiigbaren Stadtebauforderungsmitteln
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in das jahrliche MaBnahmenprogramm ein. Die Hohe des Budgets ist abhéngig von den
jahrlichen Bewilligungen aus Stddtebauforderungsmitteln und der Haushaltslage der
Stadt Hameln.

§ 2 Fordergrundsitze

(1) Forderungsfahig sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmafSnahmen an Gebduden,
die sich im Geltungsbereich des Fordergebietes ,, Altstadt” befinden. Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen kommen fiir Gebaude in Betracht, die gemiB den
Sanierungszielen erhalten bleiben sollen und die nach ihrer inneren oder duBeren
Beschaffenheit Missstinde oder Mangel im Sinne des § 177 BauGB aufweisen.

(2) Beriicksichtigungsfihig sind nur Gebdude, bei denen noch ein verwertbarer Bestand der
baulichen Substanz zur Verfiigung steht und deren Restnutzungsdauer nach der
Modernisierung/Instandsetzung mindestens 30 Jahre betragt.

(3) Modernisierung ist die Beseitigung von Missstinden durch bauliche Anlagen, die
entsprechend den Zielsetzungen der Sanierung oder Entwicklung den Gebrauchswert von
Gebauden nachhaltig erhohen, damit sie insbesondere den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse entsprechen.

(4) Durch Instandsetzung zu behebende Mingel liegen vor, wenn durch nachtrigliche
Verschlechterungen des Gebiaudes (z.B. durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse
oder Einwirkungen Dritter) insbesondere die bestimmungsgemidfe Nutzung des
Gebaudes nicht unerheblich beeintrachtigt wird, das Gebaude nach seiner duBeren
Beschaffenheit das StraBen- und Ortsbild nicht nur unerheblich beeintrachtigt wird oder
das Gebidude erneuerungsbediirftig ist und wegen seiner stadtebaulichen, insbesondere
geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll.

(5) Sofern es sich um ein wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhaltenswertes Gebaude handelt, sind auch Aufwendungen fiir MaBnahmen,
die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung des Gebaudes
dienen, bertiicksichtigungsfahig, die iiber die Aufwendungen fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen nach § 177 BauGB hinausgehen.

(6) Forderfahig sind weiterhin MaBnahmen auf privaten Freiflichen zur Aufwertung und
Verbesserung des unmittelbaren Wohnumfeldes.

(7) Die geforderten baulichen Anlagen (Gebaude und Freifldchen) diirfen nach Umsetzung der
forderungsfahigen MaBnahmen keine weiteren wesentlichen Mingel und Missstinde
aufweisen.
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(8) Den Grundsitzen des fachgerechten Bauens und den Regeln der Bautechnik ist Rechnung

zu tragen. Die geforderten MaBnahmen miissen grundsitzlich wirtschaftlich und
technisch sinnvoll umsetzbar sein. Bei umfassenden Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafBnahmen sollen die erforderlichen Ausgaben die Kosten eines
vergleichbaren Neubaus nicht {iberschreiten. Bei Gebauden von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung konnen auch notwendige und
angemessene Mehrkosten, die durch den besonderen Charakter des Gebaudes verursacht
sind, einbezogen werden.

(9) Mittel Dritter (z.B. Fordermittel des Denkmalschutzes, der KfW, der

(10)

(11)

(12)

(13)

Wohnungsbauforderung des Landes Niedersachsen) sind, soweit fiir das Erreichen der
Sanierungsziele im Fordergebiet sinnvoll und geeignet, vorrangig -einzusetzen
(Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall auf die Stidtebauférderungsmittel anzurechnen.
Wird bei Verfligbarkeit von Mitteln Dritter bzw. bei nachweislicher Eignung der Mittel
Dritter fiir das Erreichen der Sanierungsziele auf deren Einsatz durch den Eigentiimer
verzichtet, erfolgt ein Abzug von den Stadtebauforderungsmittel in Hohe des fiktiven
finanziellen Vorteils der nicht in Anspruch genommenen Mittel Dritter.

MaBnahmen konnen in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden, wenn es aus
technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden erforderlich ist. Gleiches gilt fiir
TeilmaBnahmen eines Gesamtsanierungskonzeptes. TeilmaBnahmen beinhalten in sich
abgeschlossene bauliche Leistungen, die als eigenstiandig betrachtet werden konnen. Die
MaBnahme wird auch bei abschnittweiser Durchfiihrung als GesamtmaBnahme gefordert
und abgerechnet; somit beziehen sich auch die Forderhochstgrenzen nach § 3 Abs. 2 dieser
Richtlinie auf die GesamtmaBnahme und nicht auf die einzelnen Abschnitte.

Angemessene Arbeitsleistungen des Eigentiimers sind beriicksichtigungsfahig, soweit
diese nicht iiber einen Betrag von 12 € je Stunde hinausgehen und nicht 30 % der sonstigen
zuwendungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten iiberschreiten.

Leistungen, die der Eigentlimer mit seinem eigenen Unternehmen erbringt, gehoren
ebenfalls zu den zuwendungsfahigen Kosten. Es werden nur solche Leistungen anerkannt,
fiir die das eigene Unternehmen nachweislich qualifiziert ist. Die Kosten werden vor
Beginn der MaBnahme auf Grundlage eines verpreisten Leistungsverzeichnisses am
unteren Ende der Preisskala ermittelt. Die Ermittlung erfolgt durch einen
Architekten/Ingenieur.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung wird durch diese Richtlinie weder dem Grunde nach
der Hohe nach begriindet.
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(14) Voraussetzung fiir eine Zuwendung nach dieser Richtlinie ist ein zwischen der Stadt
Hameln und der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer vor Durchfiihrung der MafSnahme
geschlossener Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag.

(15) Die vergaberechtlichen Vorschriften wund Verpflichtungen zur Beachtung
vergaberechtlicher Bestimmungen sind einzuhalten. Mindestens sind jedoch 3 Angebote
einzuholen.

§ 3 Gegenstand der Forderung und forderungsfihige MaSnahmen

(1) Forderungsfiahig sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen, die zur
Behebung von baulichen, gestalterischen und energetischen Mangeln und Missstanden im
Sinne des § 177 BauGB und zur Verbesserung des Nutzwertes beitragen. Dazu zahlen
insbesondere folgende EinzelmaBnahmen:

» MaBnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Gebiuden und
Gebaudeteilen einschlieSlich der Herstellung von barrierefreien Zugingen und
MaBnahmen zur Schaffung von familien-, alten- und behindertengerechten
Wohnungen;

» MaBnahmen zur Verbesserung der Gebaude- und Grundstiicksnutzung;

» MaBnahmen zur Verbesserung der ErschlieBung der Grundstiicke und zur Aufwertung
des unmittelbaren Wohnumfeldes (z.B. Innenhofe, Entsiegelung und Begriinung,
MaBnahmen fiir das geordnete Abstellen von Fahrridern, Kinderwagen,
Krankenfahrstiihlen, Gehilfen und Miillbehéltern);

» Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, von Dachern, AuBenwinden,
deren Bekleidungen der Erhalt und die Ergdnzung von Gestaltungselementen an
Gebauden sowie die im Zuge der Sanierung notwendigen Malerarbeiten

* Erneuerung von Fenstern und Haustiiren;

» stddtebaulicher Mehraufwand fiir stadtbildtypische und —vertragliche Werbeanlagen;

» MaBnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz;

» Optimierung von Anlagen zur Warmeerzeugung und -verteilung zur Vermeidung von
Eingriffen in denkmalgeschiitzte Fassaden und Fassadenteile;

» weitere MaBnahmen, die dem Erhalt des Denkmals und der Verbesserung des
Stadtbildes dienen;

» Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafBnahmen (Modernisierungsuntersuchungen).



Amtsblatt Stadt Hameln, Nr. 10D/2023

(2) Notwendige Architekten- oder Ingenieurleistungen und Kosten fiir Sachverstindige
(einschlieBlich Energieberater, Restauratoren u. 4.) werden auf der Grundlage der
Vergiitungsregelungen der HOAI in der jeweils giiltigen Fassung bzw. der
Vergiitungsvorschliage der AHO gefordert. Mit den Planungsleistungen sollen nur nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vorlageberechtigte Architekten und Ingenieure
beauftragt werden.

(3) Insbesondere bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen bzw.
bei Vorhaben von besonderer stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Bedeutung kann
die Stadt Hameln vor Vereinbarung einer Forderung die Erarbeitung einer
Modernisierungsuntersuchung fordern. Die Kosten dafiir sind zuwendungsfiahiger
Bestandteil der Baunebenkosten und werden gemiB dieser Forderrichtlinie gefordert.

(4) Bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Gebidudeenergieeffizienz miissen
nachweislich zur Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen. Auf Anforderung der
Stadt Hameln ist dafiir ein qualifizierter Nachweis zu erbringen.

§ 4 Nicht forderungsfihige MaBnahmen

(1) Nicht gefordert werden konnen MaBnahmen und TeilmaBnahmen, die trotz stil- und
fachgerechter Ausfiihrung vorhandene bauliche, stddtebauliche und gestalterische Mangel
und Missstande verfestigen.

(2) Nicht forderfahig sind unter anderem:

* der Einbau von Kunststofffenstern und -tiiren;

» Dacheindeckungen aus Betondachsteinen;

» die Verwendung von Imitationen fiir Mauerwerk und Fachwerk und
Fassadenbekleidungen (u. a. Verkleidungen aus Kunststoff, Bitumen, Riemchen oder
Beton);

» die Verwendung von Holzern aus tropischen Regenwaldern;

» Unterhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten;

» weitere MaBnahmen, die die Umsetzung der Sanierungsziele erschweren bzw.
verhindern;

» Vorsteuern/Umsatzsteuererstattungen;

» Planungsleistungen und Modernisierungsgutachten, denen keine bauliche Umsetzung
folgt.
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(3) Nicht gefordert werden weiterhin MaBnahmen, die den im Fordergebiet iiblichen und
durchschnittlichen baulichen Standard wesentlich iiberschreiten
(Luxusmodernisierungen).

§ 5 Zuwendungsempfinger

(1) Als Zuwendungsempfanger gelten Privatpersonen, Eigentiimergemeinschaften, kleine
und mittlere Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft, Unternehmen der
Wohnungswirtschaft sowie Vereine, Verbande und gemeinniitzige Stiftungen, wenn es
sich dabei um Eigentiimer und Erbbauberechtigte handelt.

(2) Mieter und Péchter sind keine Zuwendungsempfinger.

(3) Der Bund, die Liander, Gemeindeverbande und sonstige Koérperschaften, Anstalten und
Stiftungen des offentlichen Rechts sind ebenfalls keine Zuwendungsempfanger.

§ 6 Art und Hohe der Zuwendung

(1) Die Hohe der Forderung ist auf den Kostenanteil beschrinkt, den die Stadt den
Eigentiimern nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kostenerstattungsbetrag). Dem
Eigentiimer sind die Kosten der Modernisierung-/InstandsetzungsmaBnahme insoweit zu
erstatten, als er sie nicht durch eigene oder fremde Mittel oder Zuschiisse anderer Stellen
decken kann und die sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusitzlich
entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den nachhaltig erzielbaren Ertragen des
Gebaudes aufbringen kann.

(2) Die Zuwendungen nach dieser Forderrichtlinie werden als pauschalierter Zuschuss in
Hohe eines prozentualen Anteils von den forderungsfihigen Kosten in folgender Hohe
gewahrt:

30% Regelfordersatz (Anteil an den insgesamt berticksichtigungsfahigen Kosten),
Hochstbetrag 30.000,00 €.

Bei Denkmilern sowie Gebauden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung betragt die Pauschale 40 % der beriicksichtigungsfihigen Kosten und der
Forderhochstbetrag betragt 50.000,00 €.

Die Hochstgrenze bezieht sich auf die Kostenerstattung/en an die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer je Gebidude wiahrend der gesamten Dauer der GesamtmaBnahme.
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(3) Die Stadt kann den Kostenerstattungsbetrag insbesondere bei umfassenden und
kostenintensiven Gebaudeverbesserungen, auch auf der Grundlage der Berechnung des
jahrlichen Gesamtertrages des Gebaudes (Gesamtertragsberechnung), ermitteln. In
diesem Fall gilt eine Wertgrenze i.H.v. 250.000,00 €, bei denkmalrechtlich geschiitzten
sowie geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtbildpragenden Gebauden gilt eine
Wertgrenze i.H.v. 400.000,00 €. Einzelfallbezogene Ausnahmen benotigen einen
Ratsbeschluss der Stadt Hameln.

(4) Neben den Zuwendungen aus der Stiadtebauforderung konnen steuerliche
Vergilinstigungen nach dem Einkommensteuergesetz in Anspruch genommen werden.
Diese indirekte Forderung ist eine von den Fordermoglichkeiten nach dieser Richtlinie
unabhingige Forderung. Sie kann mit den Zuwendungen aus der Stidtebauférderung
kombiniert werden. Die Inanspruchnahme der steuerlichen Vergiinstigungen setzt eine
Vereinbarung mit der Stadt Hameln bzw. den Denkmalschutzbehorden sowie die
Erteilung einer Bescheinigung fiir die Finanzbehorde voraus. Die Erteilung der
Bescheinigung ist nach Landesrecht kostenpflichtig.

Eigene Arbeitsleistungen des Eigentiimers nach § 2 Abs. 12 dieser Richtlinie konnen
steuerlich nicht geltend gemacht werden.

(5) Die Modernisierungsvoruntersuchung nach § 3 Abs. 3 dieser Forderrichtlinie wird
pauschal in Hohe von 30 % ihrer Kosten, maximal jedoch mit 5.000,00 € gefordert. Die
Forderung der Modernisierungsvoruntersuchung wird auf die Foérderung der
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen, bei TeilmaBnahmen anteilig zum
Verhaltnis der Baukosten, angerechnet.

§ 7 Antragsverfahren

(1) Fiir die Vorbereitung und Umsetzung der stidtebaulichen GesamtmaBnahme hat die Stadt
Hameln einen Sanierungstrager beauftragt.

(2) Der formlose schriftliche Antrag des Eigentiimers einschlieflich

- der Fotodokumentation,

- der Planung (Vorentwurf),

- einer einfachen MaBnahmenbeschreibung,

- der Kostenermittlung, der Wohn- und Nutzflachenberechnung und, soweit bereits
vorhanden drei Kostenangebote

ist beim Sanierungstriger zu stellen. Der Sanierungstriger behilt sich vor, fiir die
Antragsbearbeitung weitere Unterlagen nachzufordern.
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(3) Vor Antragstellung soll eine Beratung durch den Sanierungstriger und der
Denkmalschutzbehorde durchgefiihrt werden. Im Regelfall erfolgt im Rahmen dieser
Beratung eine Vor-Ort-Begutachtung, gegebenenfalls unter Einbeziehung von
behordlichen Vertretern des Bau- und Ordnungsamtes. Die Begutachtung soll feststellen,
ob und inwieweit die geplanten MaBnahmen zur Beseitigung der Méingel und zur
Erreichung der Sanierungsziele geeignet sind und eine Restnutzungsdauer des
Forderungsgegenstandes von mindestens 30 Jahren gewéahrleistet werden kann.

(4) Die forderrechtliche Priifung des Antrages und die Abgabe einer Forderempfehlung
iibernimmt der Sanierungstrager.

(5) Uber die Art und Hohe der Zuwendung fiir MaBnahmen nach dieser Richtlinie berit und
entscheidet die Stadt Hameln.

§ 8 Forderungsrechtliche Abwicklung

(1) Die von der Stadt Hameln anerkannten Zuwendungen werden im Rahmen eines
Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages zwischen der Stadt Hameln und dem
Zuwendungsempfanger unter Mitwirkung des Sanierungstragers gewahrt. In dem Vertrag
werden der Umfang der geforderten MaBnahmen, dariiberhinausgehende nicht
zuwendungsfahige bauliche MaBnahmen, die Hohe der Kosten und der Zuwendung sowie
die Auszahlungsmodalititen vereinbart.

(2) Mit der Durchfiihrung der MaSnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungs-
und Instandsetzungsvertrages begonnen werden. Ein MaBnahmenbeginn vor Abschluss
des Vertrages kann zum Forderausschluss fiithren. In begriindeten Einzelfallen kann die
Stadt Hameln die Zustimmung zum vorzeitigen und forderunschédlichen
MaBnahmenbeginn erteilen.

(3) Samtliche, mit der geforderten MaBnahme in Verbindung stehende, Auftrage sind unter
Beachtung der Ziffer 3 der allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur
Projektforderung (ANBest-P) zu vergeben.

(4) Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt baubegleitend in Raten. Die Hohe der Raten wird
in der Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung geregelt. Davon
ausgenommen sind die Zuwendungen fiir Planungen, die nach § 3 Abs. 2 nach Abschluss
der Priifung und Vorliegen eventuell erforderlicher Zustimmungen und Genehmigungen
ausgezahlt werden.

(5) Zuwendungen tiiber 100.000,00 € sind dinglich durch brieflose Grundschuld zu sichern,
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zuziiglich 17 % Zinsen. Darlehen aus Stadtebauférderungsmitteln sind ab einer Hohe von
10.000,00 € zu sichern.

(6) Der Eigentiimer weist saimtliche Ausgaben durch Vorlage von Rechnungen (Kopien) dem
Sanierungstrager nach. Ist ein Architekt/Ingenieur beauftragt, sind die Rechnungen von
diesem fachlich zu priifen und frei zu zeichnen. Der endgiiltige Kostenerstattungsbetrag
ergibt sich nach der Durchfiihrung der Manahme und nach der von der Stadt iiberpriiften
Schlussabrechnung und nach Priifung der Zwischenabrechnung durch die
Bewilligungsbehorde nach Ziffer 7.2.6.4 Abs. 2 b) R-StBauF.

(7) Anderungen im Umfang und Inhalt der MaBnahmen sind dem Sanierungstriiger
unverziiglich anzuzeigen. Uber eine Anderung/Anpassung der Forderung entscheidet die
Stadt Hameln in Abstimmung mit dem Sanierungstriger. Vorher nicht vereinbarte
MaBnahmen werden nicht gefordert. Abweichungen von den Antrags- und
Vertragsgrundlagen konnen zum Verlust der Forderung fiihren.

(8) Der Abschluss der MaBBnahmen ist durch den Eigentiimer vollstindig zu dokumentieren.
Eine Abnahme erfolgt im Anschluss zusammen mit allen Beteiligten.

(9) Die Zweckbindungsfrist betrdgt bei kleinteiligen MaBnahmen nach § 6 Abs. 2 dieses
Vertrages (Pauschalforderung) 10 Jahre und bei umfassenden Manahmen nach § 6 Abs.3
dieses Vertrages 15 Jahre. Weitere Einzelheiten werden in den jeweiligen
Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrigen geregelt.

§ 9 Bindungen

(1) Bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen darf die Nettomiete
fiir vermieteten Wohn- und Gewerberaum, fiir eine im Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrag vereinbarte Dauer, das ortliche Vergleichsmietniveau nicht
tiberschreiten.

(2) Der Eigentiimer verpflichtet sich, den Fordergegenstand laufend instand zu halten.
(3) Der Eigentiimer verpflichtet sich, bauliche MaBnahmen und Verianderungen nach
Abschluss der FordermaBnahme nur im Einvernehmen mit der Stadt Hameln

durchzufiihren.

(4) Der Fordergegenstand darf nicht als Spielhalle, Wettbiiro, Sexshop, Bordell, fiir
Wohnungsprostitution und dhnlichen Nutzungen verwendet werden.

(5) Bei Abweichungen von den Bindungen nach Abs. 1 bis 4 kann die Stadt Hameln die
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Fordervereinbarung kiindigen und gewahrte Zuwendungen zuriickverlangen.

§ 10 Inkrafttreten/Geltungsdauer

(1) Diese Forderrichtlinie tritt mit Beschluss des Rates der Stadt Hameln in Kraft.
Geleichzeitig tritt die bestehende Forderrichtlinie vom 03.07.2019 einschlieBlich aller
Anderungen auBer Kraft.

(2) Arbeiten, die der Stadt Hameln vor Inkrafttreten dieser Forderrichtlinie angezeigt wurden
und denen iiber einen vorzeitigen MaBnahmenbeginn zugestimmt wurde, konnen
ebenfalls gefordert werden.

(3) Mit der Beschlussfassung iiber die Authebung der Sanierungssatzung ,Altstadt" tritt diese
Forderrichtlinie auBer Kraft.

Hameln, den 27.09.2023

Stadt Hameln
Der Oberbiirgermeister

gez. Claudio Griese

Anlagen 1. Geltungsbereich Fordergebiet ,Altstadt®
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Geltungsbereich Fordergebiet ,.Altstadt“:

| Stadt Hameln
Fachbereich Planen und Bauen
Abt. Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz1

\ 31785 Hameln
; l Fordergebiet Altstadt
Planzeichenerklarung
r=== .
L\ _\: Grenze des Geltungsbereiches | Geltungsbereich

Anlage

S L\
™. %

STADT HAMELN - Der Oberbiirgermeister

Hameln, den 16.10.2023
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